ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. /2025
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism —
”Edificare constructie P+2E+ET.3 retras, spatiu comercial la parter, locuinte colective la
etajele superioare, str.Pricazului, f.n, Municipiul Orastie, judetul Hunedoara”

Consiliul local al municipiului Orastie, Judetul Hunedoara.

Analizand referatul de aprobare nr.17571/22.10.2025 al Primarului Municipiului Orastie,
dl ing.Ovidiu Laurentiu Bélan din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotarari
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism —

“Edificare constructie P+2E+ET.3 retras, spatiu comercial la parter, locuinte colective la etajele
superioare, str.Pricazului, f.n, Municipiul Orastie, judetul Hunedoara”.

Avand in vedere prevederile HCL nr.47/2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
din municipiul Orastie.

In baza Raportului informirii si consultirii publicului, insotit de punctul de vedere al
functionarului public cu atributii in domeniul urbanismului si ale art.3 din Ordinul M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

In conformitate cu prevederile art.25, ale art.47 si ale art.56, alin.(6) si (7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinadnd cont ca au fost respectate prevederile art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica.

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. ¢) coroborat cu alin.(6), lit. c), ale art.139, alin.(1)
si alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) si ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1 : Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, referitor la aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ”Edificare constructie P+2E+ET.3 retras, spatiu
comercial la parter, locuinte colective la etajele superioare, str.Pricazului, f.n, Municipiul Orastie,
judetul Hunedoara”, care constituie anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 : Se aprobda documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “Edificare constructie
P+2E+ET.3 retras, spatiu comercial la parter, locuinte colective la etajele superioare, str.Pricazului,
f.n, Municipiul Orastie, judetul Hunedoara” si Regulamentul de urbanism local aferent acestuia,
conform anexelor nr.2 si 3 la prezenta hotarare.

Art.3 : Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avea o valabilitate de 5 ani.

Artd4 : Prezenta hotirare se poate contesta potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5 : Cu ducerea la indeplinire a hotararii se Incredinteaza Primarul si Directia Arhitect-sef
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Orastie.

Art.6 : Prezenta hotarare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Orastie;

- Directiei Arhitect-sef;

- Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Orastie.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Calin COSTOIU
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MUNICIPIUL ORASTIE

PRIMARIA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. 17.558/22.10.2025

RAPORT

privind informarea si consultarea populatiei asupra propunerilor din Planul Urbanistic Zonal:
»EDIFICARE CONSTRUCTIE P+2+3 RETRAS, SPATIU COMERCIAL LA PARTER, LOCUINTE
COLECTIVE LA ETAJELE SUPERIOARE str.Pricazului, f.n, Municipiul Orastie, judetul
Hunedoara”

Temeiul legal in baza caruia s-a Intocmit raportul privind informarea si consultarea populatiei
pentru acest proiect de urbanism, este art. 30 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, nr. 2701/2011. In cele ce urmeazi se prezinti modul cum s-a ficut informarea si
consultarea publicului pentru propunerile din P.U.Z. - ,,EDIFICARE CONSTRUCTIE P+2+3RETRAS,
SPATIU COMERCIAL LA PARTER, LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJELE SUPERIOARE”

IN MUN. ORASTIE, STR. PRICAZULUI, F.NR., JUD. HUNEDOARA, elaborate de S.C. GRAPH
TRONIC XM S.R.L. S.R.L., arh. urb. Radu Popescu.

Metodele si tehnicile utilizate au constat din urmatoarele actiuni care s-au desfasurat simultan:
afisare la sediul Primariei cu Proces verbal intocmit cu ocazia afisarii planurilor urbanistice inregistrat
cu nr. 13128/09.09.2024, anunt pe site-ul Primariei Orastie cu nr. de inregistrare 13124/09.09.2024 la
sectiunea Consultare/Planuri urbanistice/Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii
publicului, notificari catre vecini, inregistrate cu nr. 13130/09.09.2025.

Primdria Municipiului Orastie, In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public a asigurat informarea si consultarea populatiei atat in etapa cunoasterii
intentiei de realizare a obiectivului mai sus amintit cat si in cea de analizd a propunerilor urbanistice.

In cele ce urmeazi se prezinta modul cum s-a ficut informarea si consultarea publicului pentru
propunerile de Plan Urbanistic Zonal - ,,EDIFICARE CONSTRUCTIE P+2+3RETRAS, SPATIU
COMERCIAL LA PARTER, LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJELE SUPERIOARE”

IN MUN. ORASTIE, STR. PRICAZULUI, F.NR., JUD. HUNEDOARA:

1. Implicarea publicului in etapa pregititoare de documentare si_elaborare a studiilor de
fundamentare: 09.09.2024-27.09.2024 (model de panou 1 din Ordin 2701/2010)

Anunturile publicate pe pagina proprie de internet si cele afisate au fost mentinute pe toata
perioada in care pot fi transmise observatii si propuneri. Nu au fost inregistrate sesizari din partea
publicului si a vecinilor, etapa fiind incheiatd cu raportul informarii publicului Etapa I, inregistrat cu
nr. 14298/27.09.2024.

2. Implicarea publicului_in etapa de documentare si elaborare a studiilor de
fundamentare perioada: 30.09.2024-11.10.2024 (model de panou 2 din Ordin 2701/2010)
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In urma expunerii materialelor grafice (planuri desenate), au fost amplasate de catre investitor,

pe panouri rezistente la intemperii, in trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate (model de panou 2

din Ordin nr. 2701/2010), etapa finalizata cu raportul informarii si consultarii publicului inregistrat cu

nr. 15373/14.10.2024.

Mentionadm ca nu am primit observatii sau propuneri.

3. Implicarea publicului in etapa aprobérii P.U.Z

Nu au fost inregistrate observatii, sugestii sau propuneri din partea cetatenilor, la etapa Ill-a,
drept pentru care am procedat la incheierea etapelor de informare a publicului cu anuntul inregistrat cu
nr. 15605/16.10.2024.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii s-a facut conform cu Legea nr. 52/2003
si cu Legea nr. 544/2001.

Data inceperii informarii a fost in 09.09.2024 si s-a finalizat prin anuntul de incheiere a
etapelor de informare din data de 16.10.2025.

Mentionam ca materialele scrise si grafice (planuri desenate) au ramas in continuare pe site-ul
primariei, la avizier si pe teritoriul zonei studiate.

4. Elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor.

Documentatia a fost afisatd pe pagina de internet a primariei si exista proces verbal de afisare la
avizierul primariei. Nu au fost inregistrate sugestii, observatii sau reclamatii care sd conducd la
modificarea materialului scris sau desenat.

Punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice locale:
Avand in vedere parcurgerea etapelor legale pana in acest moment, propunem Consiliului Local
emiterea unei hotdrari privind insusirea raportului privind informarea si consultarea populatiei asupra
propunerilor din P.U.Z - ,,EDIFICARE CONSTRUCTIE P+2+3RETRAS, SPATIU COMERCIAL LA
PARTER, LOCUINTE COLECTIVE LA ETAJELE SUPERIOARE”, N MUN. ORASTIE, STR.
PRICAZULUI, F.NR., JUD. HUNEDOARA.

ARHITECT SEF,
Arh. Madalina Mutu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. str. Pricazului nr. cadastral 62782 Orastie

e Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

" EDIFICARE CONSTRUCTIE P+2+3 retras, SPATIU
COMERCIAL- PARTER, LOCUINTE COLECTIVE - ETAJE
SUPERIOARE”

STR. PRICAZULUI, F.N., nr. cad. 62782, MUNICIPIUL
ORASTIE, JUD. HUNEDOARA

e Beneficiar

SC TNCSLV SRL

o Baza legala a proiectarii

*» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu completarile si modificarile de rigoare

» Legea nr. 50/1991/republicata 1996
si completata prin Legea nr. 453/2001

* Ordin nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal

* H.G.R. nr. 525/1996

Proiectant general

S.C. GRAPH TRONIC XM S.R.L.

Data elaborarii

Octombrie 2024
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I.  DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism (RLU)

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) are rolul de a
transpune in reglementari tehnico-administrative deciziile si constatarile
planului urbanistic zonal (PUZ) aferent amplasamentului situat in parcela
cadastrala nr. 62782, municipiul Orastie, Str. Pricazului.

RLU stabileste conditile de reglementare, construire si justificare
tehnico-urbanistica aplicabile pentru intreg perimetrul PUZ, si anume:
destinatii permise, indicatori urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime),
retrageri, reguli de ocupare a terenului, conditii pentru parcari si circulatii,
echipare edilitara, precum si obligatiile investitorilor si modalitatile de
conformare.

Regulamentul are caracter normativ in raport cu documentatia
PUZ aprobata si constituie cadrul obligatoriu pentru intocmirea
proiectelor tehnice de detaliu si pentru eliberarea avizelor si autorizatiilor
de construire.

2. Baza legala a elaborarii
Elaborarea prezentului RLU se intemeiaza pe cadrul legislativ si
metodologic in vigoare, dupa cum urmeaza (exemplificativ):

« Legea urbanismului si amenajarii teritoriului si actele normative
incidente;

« Planul Urbanistic General (PUG) al municipiului Orastie
(documentatie de referinta pentru reglementarile urbanistice);

o Certificatul de urbanism nr. 75/09.08.2024 emis de Primaria
Municipiului Orastie;

« Metodologia de elaborare a PUZ-urilor (GM-010/2000) si
instructiunile aplicabile;

« Ordinul comun MAPPM nr. 214/1999 si MLPAT nr. 16/1999 privind
tratarea problemelor de mediu in documentatii de urbanism;

« Normative tehnice relevante: P100-1/2013 (seism), NP 051/2012
(accesibilitate), normativele privind gestionarea apelor pluviale si
canalizarea, precum sgsi alte reglementari tehnice aplicabile.
in vederea fundamentarii prevederilor din prezentul RLU au fost
utilizate studiile si documentele de specialitate anexate la PUZ:
studiu geotehnic, studiu insorire, memoriu retele exterioare, studiu
evaluare impact asupra sanatatii (EIS), memoriu studiu trafic gi
plansele grafice anexate.
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Nota: lista actelor normative si a studiilor anexate se va actualiza in
anexa cu denumirile si numerele complete ale actelor/avizelor la
momentul depunerii documentatiei definitive.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul RLU se aplica tuturor terenurilor si constructiilor situate
in interiorul perimetrului PUZ aprobat pentru parcela cadastrala nr.
62782, municipiul Orastie, si se aplica in mod obligatoriu pentru:

- autoritatile administratiei publice locale in procesul de avizare si
autorizare;

- investitorii si beneficiarii proiectelor care solicita autorizare in
perimetrul PUZ;

- proiectantii si consultantii implicati in intocmirea documentatiilor
tehnice si in executare;

- operatorii de retele si furnizorii de utilitati pentru lucrarile de
racordare si devieri.

Regulamentul defineste conditile minimale de proiectare si
executare; orice solutie alternativa sau abatere de la prevederile
prezentului RLU va fi permisa numai prin revizuirea PUZ-ului sau prin
obtinerea unui aviz expres al autoritati competente, conform
procedurilor legale in vigoare.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

1.1. Orice interventie in perimetrul PUZ va respecta obligatiile de
protectie a mediului stipulate prin legislatia in vigoare si
recomandarile rezultdnd din studiul de evaluare a impactului
asupra sanatatii si confortului populatiei (EIS)

1.2. Se interzic activitatile generatoare de poluare semnificativa (emisie
de substante periculoase, depozitari necontrolate etc.)

1.3. In cazul identificarii de bunuri de patrimoniu (arheologic, construit
sau natural) in timpul lucrarilor, lucrarile vor fi oprite in zona
afectata si se vor notifica autoritatile competente pentru evaluarea
si  protectia acestora, conform legislatiei nationale

1.4. Vegetatia existenta de valoare (arborete mature, aliniamente
reprezentative) este protejata; defrisarile necesare se vor minimiza
si se vor compensa prin plantari noi, conform prevederilor din
capitolul spatii verzi.
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1.5. Santierele vor respecta prevederile privind prevenirea poluérii
accidentale (depozitarea materialelor, protectia apelor), iar
gestionarea deseurilor se va face prin firme autorizate.

1.6. Se vor prelua si respecta toate masurile pentru minimizarea
factorilor de risc pentru sanatatea populatiei si a factorilor de
disconfort, conform Studiului de evaluare a impactului asupra
sanatatii si confortului populatiei intocmit de IMPACT SANATATE
S.R.L. pentru obiectivul ,PUZ — Edificare constructie P+2E+et.3
retras, spatiu comercial la parter si locuinte colective la etajele
superioare”, municipiul Orastie, str. Pricazului, nr. cad. 62782.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public

2.1. Proiectarea si executia constructiilor vor respecta normele tehnice
in  vigoare (P100-1/2013 privind proiectarea antiseismica,
normele tehnice de rezistenta si securitate la incendiu,
reglementarile ISU etc.)

2.2. Orice solutie constructiva va fi verificata si avizata prin pr0|ect
tehnic semnat/stampllat de proiectant autorizat Si supusa avizelor
de specialitate

2.3. Lucrarile nu vor impiedica circulatiile publice, accesul serviciilor de
urgenta sau functionarea mstala’;ulor publice; in caz contrar, se vor
realiza masuri de protectie si relocare autorizata

2.4. La receptia lucrarilor vor fi prezentate certificatele de conformitate,
documentele de verificare tehnica si avizele solicitate de legislatie.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1. Retrageri minime fata de limitele de proprietate:

« Pe latura nord-estica (Strada Pricazului), constructia se va alinia la
aliniamentul stradal existent.

« Pe latura sud-estica (Bulevardul Eroilor — DN7), in lipsa unui reper
clar de aliniament stradal, se propune alinierea constructiei prin
simetrie fata de axul drumului (DN7) cu imobilul existent P+4 (bloc
D, nr. cad. 65004-C1). in acelasi timp se va alinia cu, etajele
superioare (Et. 1, 2, 3) al imobilului existent P+1,2,3 retras + Et.4
retras din Bulevardul Eroilor (bl. B1).

« Pe laturile nord-vest si sud-vest, se impune o retragere minima de
5,00 m fata de limitele de proprietate, asigurandu-se zone verzi si
circulatii.
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3.2. Orice depasiri ale retragerilor se vor putea face numai prin proiect
tehnic detaliat, cu avizul autoritatilor competente si in conformitate
cu prevederile PUG Orastie  —  subzona  ZC2.

3.3. Orice element tehnic (cosuri, instalatii, scara exterioara, rigole)
care transgreseaza limita de proprietate va necesita acorduri
scrise si prevederi in documentatia tehnica.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accesul auto principal se realizeaza din Strada Pricazului, pe o
alee carosabila cu latimea totala de 6,00 m, conform plansei de
reglementari. Din aceasta latime, cca. 1,00 m este tratata ca zona
carosabila cu utilizare ocazional pietonala asigurand accesul direct
la intrarea principala a locuintelor.

4.2. Accesul pietonal se realizeaza din Strada Pricazului si Bulevardul
Eroilor, fiind asigurat prin trotuare si trasee dedicate, diferentiate
prin finisaje si marcaje, fara conflicte cu circulatia auto.

4.3. Accesul pentru autospecialele de interventie (ISU, ambulanta,
utilaje de intretinere) se asigura pe carosabilul de min. 5,00 m
liber, conform normativelor de securitate la incendiu si acces de
interventie.

4.4. Din totalul de 16 locuri de parcare, unul (nr. 13) este rezervat
persoanelor cu dizabilitati, amplasat in apropierea accesului
pietonal adaptat conform NP 051/2012 (latime efectiva 2,30 m +
banda laterala de manevra de 1,20 m pe carosabil, marcata Si
semnalizata corespunzator).

4.5. Orice alte accese secundare sau suplimentare (tehnice, pentru
utilitati, pentru evacuarea deseurilor) se vor realiza conform
proiectului tehnic de detaliu, cu respectarea normativelor in
vigoare si cu avizele operatorilor de retele.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara (retele si bransamente)

5.1. Racordarea la retelele de apa, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii se va realiza
conform memoriului tehnic retele exterioare si in baza avizelor
operatorilor.

5.2. Bransamentele se vor realiza la limitele de proprietate, intr-un mod
care sa nu afecteze functionarea retelelor publice. Pentru
bransamentele de apa si canalizare se vor prevedea camine Si
dispozitive de acces pentru intretinere .



GRAPH

TRONIC
GRAPH TRONIC XM Ltd. Romanian-German Cow S.C. GRAPH TRONIC XM SRL
Str. Dr.Maximilian Popper, Nr. 51, Sector 3, Bucuresti Cod IBAN: RO 03 RNCB 0075 1272 3158 0001
Tel/ Fax: 021.320.89.64, 0722.51.22.99 E-mail: office@graphtronic.ro BCR Sector 4 CF: RO 1594394

5.3. In cazul suprapunerii amprizei constructiei cu trasee de utilitati
(ex.: tronson canalizare menajera), este obligatorie elaborarea
unui proiect tehnic de deviere/relocare si obtinerea avizelor
operatorului (deviarea se executa conform conditiilor impuse de
operator).

5.4. Toate propunerile de racord se vor realiza pe baza unui Aviz
Tehnic de Racordare (ATR) emis de fiecare operator si vor fi
executate de firme autorizate.

6. Reguli cu privire la instalatii tehnice, gestionarea apelor pluviale

si energie/telecom

6.1. Sistemele de colectare a apelor pluviale trebuie dimensionate
astfel incat sa asigure retentie/infiltrare locala acolo unde este
posibil si s& minimizeze debitele evacuate in reteaua publica. Se
impune utilizarea solutilor cu permeabilitate (dalele percolare,
zone verzi de retentie), conform proiectului de detaliu

6.2. Se vor prevedea masuri de reducere a consumului energetic:
termosisteme eficiente, sisteme de iluminat cu consum redus si
posibilitati de integrare a panourilor solare, dupa caz.

6.3. Zona de parcare va fi prevazuta cu posibilitate de racord pentru
statii de incarcare pentru vehicule electrice (preinstalatie electrica),
conform reglementarilor in vigoare

6.4. Telecomunicatiile si cablajele vor fi protejate pe perioada executlel
si, acolo unde este posibil, dispuse subteran; orice lucrari de
dislocare/relocare vor fi coordonate cu furnizorii.

7. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri

7.1. Parcela va asigura o suprafatd verde minima de 28.24%
(322.5mp) spatiu verde pe sol natural +7.67% (87.6mp) parcari
dale inierbate =35.91% (410.1mp), organizata in spatii verzi
amenajate, jardiniere si dale percolare integrate in schemele
de drenaj

7.2. Se vor planta minim 4 arbori (raport: 1 arbore la 4 locuri de
parcare), conform schemei de peisagistica. Speciile vor fi alese din
listele locale recomandate pentru clima zonei, favorizand speci
autohtone si rezistente la mediu urban

7.3. Imprejmumle se vor realiza in materiale permeabile sau partlal
deschise (garduri, plasa, dale), evitand consolidarile masive la
fronturile stradale. Tn zonele cu front stradal (Bulevardul Eroilor) se
recomanda solutii care sa puna in valoare fatada si sa nu afecteze
trotuarul.
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7.4. Tmprejmuirile la fronturile stradale se vor realiza cu caracter
transparent sau semitransparent, astfel incat sa nu obtureze
vizibilitatea si sd puna in valoare cladirea. Inaltimea maxima
admisa se stabileste conform reglementarilor locale si cu acordul
autoritatilor competente; partea opaca nu va depasi jumatate din
inaltime.

lIl.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Unitati si subunitati functionale

1.1. Conform PUG Orastie terenul se afla in U.T.R.- ZC2 - Subzona
centrala mixta existenta, max P+4. Categoria de folosinta - curti -
constructii.

1.2. In cadrul unitatii teritoriale reglementate prin prezentul PUZ,
functiunea propusa este mixta, cu urmatoarea structura:

« Functiunea principala: locuire colectiva la etajele superioare, in
cladire P+2E+3R;

« Functiunea complementara: comert si servicii la parterul
imobilului;

- Functiuni conexe obligatorii: parcaje, circulatii auto si pietonale,
spatii verzi amenajate.
intreaga suprafatd a terenului constituie o unitate functional
unica, fara subdiviziuni interioare. Functiunile propuse sunt
compatibile cu reglementarile urbanistice aplicabile subzonei ZC2
si se incadreaza in caracterul general al zonei.

1.3. Toate unitatile si subunitatile functionale se vor amenaja cu
respectarea prevederilor prezentului regulament, in spiritul
integrarii in frontul stradal existent, al respectarii normativelor
edilitare si al mentinerii echilibrului intre suprafata construita,
circulatii si spatii verzi.

2. Functiuni admise si functiuni interzise

2.1. Functiuni admise:
- Locuire colectiva (in regim P+2E+3R);
- Comert si servicii la parter, de tip nepoluant, compatibile cu
locuirea;
- Dotari de interes local necesare functionarii cladirii (spatii tehnice,
centrale termice individuale, spatii pentru colectarea selectiva a
deseurilor);
- Circulatii auto si pietonale, accese, parcaje;
- Spatii verzi amenajate si plantate.
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2.2. Functiuni interzise:
- Functiuni industriale sau de productie;
- Depozite en-gros si activitati logistice generatoare de trafic greu;
- Activitati comerciale de tip poluant sau cu program nocturn ce
genereaza disconfort (baruri, cluburi, sali de jocuri);
- Constructii provizorii, anexe improvizate sau locuinte temporare;
- Functiuni agricole sau zootehnice.
2.3. Functiuni permise conditionat:

- Birouri si servicii de mica amploare, compatibile cu locuirea,
numai daca se incadreaza in parterul cladirii si nu genereaza trafic
suplimentar peste capacitatea parcajelor prevazute.

3. Conditii de conformare si construire

3.1.

Regimul de inaltime:

Maxim admis in zona P+4: propus P+2E+et. 3 retras, H=15m;
Cota 0.00 se considera la nivelul pardosele spatiului comercial de
la nivelul parterului.

CTA=-0.10m fata de cota +0.00 a imobilului

CTN=-0.15m fata de cota +0.00 a imobilului

Parterul va avea o inaltime de 4.5m;

Etaj 1 va avea o inaltime de 3.0m;

Etaj 2 va avea o inaltime de 3.0m;

Etaj 3 retras va avea o inaltime de 4.5m cu tot cu acoperis;

Cotele de nivel sunt orientative si se vor cristaliza la urmatoarele
etape.

3.2. Indicatori urbanistici si spatii verzi:

3.3.

- S. teren 1142mp;

- POT conf. PUZ aprobat H.C.L. nr.178/2023 din 31 08 2023, si
PUZ propus 40%

- CUT maxim admis si propus: 1,50;

- Spatii verzi amenajate: minimum 20% (cf. Legii 24/2007); spatiu

verde propus 28.24% (322.5mp) pe sol natural +7.67%

(87.6mp) parcari dale inierbate =35.91% (410.1mp);

- Suprafata construita propusa 456,8mp;

- Suprafata desfasurata propusa 1713mp;

Retrageri minime obligatorii:

- Fata de Bulevardul Eroilor (DN7): simetric din axul drumului

(DN7) cu imobilul existent P+4 de vis-a-vis (bl. D, nr. cad. 65004-

Cl), si sa ne aliniem etajelor superioare (etl1;2;3) al imobilului

existent P+1;2;3 retras+et. 4 retras din Bulevardul Eroilor bl.B1

(conform plansei U02);
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- Fata de Strada Pricazului: aliniere la frontul stradal existent;
- Fata de limitele laterale si posterioare (nord-vest si sud-vest):
minim 5,00 m (in proiect: 6,00 m si min. 5,82 m, conform plansei
u02).

3.4. Accese si parcaje:
- Acces auto principal: Strada Pricazului, pe alee carosabila de
6,00 m latime;
- Acces pietonal: din Strada Pricazului (spre locuinte) si Bulevardul
Eroilor (spre spatiu comercial);
- Parcaje: 16 locuri (12 pentru locuinte, 2 pentru spatiul comercial,
2 suplimentare); Din total, 1 loc (nr. 13) este rezervat persoanelor
cu dizabilitati, conform NP 051/2012 (latime 2,30 m + banda

laterala 1,20 m pe carosabil, marcat si semnalizat);
- Pentru fiecare 4 locuri de parcare se planteaza un arbore (total 4
arbori).

3.5. Echipare edilitara:
- Racordarea la retele edilitare existente conform avizelor
operatorilor;
- Tronsonul de canalizare menajera intersectat de ampriza
constructiei va fi deviat conform proiectului tehnic avizat, pe
cheltuiala investitorului.

3.6. Aspect arhitectural:
Fatadele cladirilor vor fi tratate unitar, cu finisaje durabile si in
tonuri neutre (alb, gri, bej, imitatie caramida si lemn), compatibile
cu caracterul zonei centrale. Se interzice utilizarea finisajelor
stridente sau improvizate. Terasele si balcoanele se vor inchide
numai conform reglementarilor urbanistice.

4. Conditii de ocupare si utilizare a terenului

4.1. Suprafata terenului este de 1142 mp si constituie o unitate
functionala unica, conform prezentului PUZ.

4.2. Ocuparea terenului cu constructii se va face in limita POT aprobat
prin prezentul PUZ (maxim 40%), cu respectarea retragerilor Si
aliniamentelor stabilite prin plansa U02.

4.3. Se interzice ocuparea terenului cu constructii provizorii, anexe
improvizate, garaje metalice sau alte structuri care nu sunt parte
integranta din proiectul de baza.

4.4. Spatiile verzi vor fi mentinute pe toatd durata de existenta a
constructiei, cu o pondere minima de 20% (propus 28.24% pe sol
natural din suprafata totala a terenului), acestea vor fi realizate
conform plansei de reglementari  si intretinute permanent.
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4.5. Circulatiile auto si pietonale, precum si locurile de parcare, se vor
pastra libere de orice alta utilizare; este interzisa ocuparea
parcajelor cu constructii provizorii sau depozitari.

4.6. Accesele auto si pietonale vor fi mentinute functionale si libere, cu
respectarea latimilor minime pentru interventia ISU (5,00 m
carosabil liber).

4.7. Este interzisa utilizarea terenului pentru activitati incompatibile cu
locuirea si comertul de proximitate (ex. activitati poluante,
generatoare de trafic greu, depozitare deseuri).

4.8. Echiparea edilitara se va realiza conform avizelor operatorilor, iar
zona afectata de devierea canalizarii menajere va ramane libera
de constructii definitive, fiind utilizata doar pentru traseele retelelor.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Conform PUZ, terenul studiat are functiuni mixte, respectiv locuire
colectiva si spatii comerciale/servicii la parter, completate de circulatii,
spatii plantate si echipamente edilitare. in cadrul documentatiei se
disting urmatoarele unitati functionale: L — locuire, IS — institutii si
servicii, C — cai de comunicare, SP — spatii plantate, TE — echipare
edilitara.

1. L — Locuire colectiva

Regim maxim admis: P+2E+et.3retras (4 niveluri supraterane),
inaltime totala maxima 15 m;

Functiune: locuire colectiva n unitati locative sub 100 mp;

Retrageri: min. 5 m pe limitele nord-vest si sud-vest; aliniere la
DN7 (conform plansei U0O2 —Reglementari urbanistice) si Str. Pricazului
conform fronturilor existente;

Spatiile de locuire vor respecta normativele de igiena, iluminat
natural si insorire conform NP 015/2004.

Aspectul arhitectural al cladirii se va integra in frontul existent al
Bulevardului Eroilor si strazii Pricazului, cu respectarea caracterului
urban al zonei. Se vor folosi materiale moderne, dar compatibile
cromatic si volumetric cu cladirile adiacente

2. IS — Institutii si servicii (comert de proximitate)

Functiuni admise: spatii comerciale si servicii de proximitate
(alimentare, birouri mici, cabinete);

Functiuni interzise: activitati poluante, sali de jocuri, cluburi, baruri
Cu program nocturn;

11
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Suprafata desfasurata a spatiilor nu va depasi limita stabilita prin
POT si CUT;

3. C — Cai de comunicare

Acces auto se face doar din: Strada Pricazului, alee de 6,00 m;

Din aceasta latime, 1,00 m este rezervat ca zona carosabila cu
utilizare ocazional pietonala (,shared space”), pentru accesul la locuinte;

Accese pietonale: din Str. Pricazului si bd. Eroilor (DN7);

Parcaje: 16 locuri, din care 1 loc pentru persoane cu dizabilitati,
conform NP 051/2012;

Latimea caii de acces auto va permite interventia autospecialelor
ISU (5,00 m liber).

4. SP — Spatii plantate

Suprafata minima obligatorie: 20% (cf. Legii 24/2007); spatiu verde
propus pe sol natural 28.24% (322.5mp) si 7.67% (87.6mp) parcari dale
inierbate total 35.91% (410.1mp);

Amplasare: pe zonele de retragere, intre parcaje si pe aliniamente;

Plantari obligatorii: 1 arbore la fiecare 4 locuri de parcare (minim 4
arbori);

Spatiile verzi se vor amenaja si intretine permanent.

5. TE — Echipare edilitara

Terenul va fi racordat la retelele edilitare existente, conform
avizelor furnizorilor;

Tronsonul de canalizare menajera care traverseaza terenul va fi
deviat pe cheltuiala investitorului;

Lucrarile de echipare edilitara se vor finaliza Tnainte de darea in
folosinta a cladirii;

Este interzisa amplasarea de constructii definitive peste retelele
edilitare subterane.
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Tabel — Prevederi pe unititi functionale (PUZ Str. Pricazului, Orastie)

qu Functiuni admise Prescriptii urbanistice
functional ’ ’
Regim max. P+2E+et.3retras (4
: : niveluri supraterane), Hmax = 15
. Locuinte colective . .

L — Locuire ’ m; retragert min. S m NV si SV;
o (apartamente <100 .’ . . L .
colectiva mp) aliniere la DN7 si Str. Pricazului;
P respectarea NP 015/2004 privind

insorirea si igiena
Spatii comerciale si

IS - servicii de Suprafata conform POT si CUT;

Institutii si proximitate acces clienti din Str. Pricazului;
servicii (alimentare, birouri activitati compatibile cu locuirea

mici, cabinete)

Acces auto 6 m (1 m zona shared
C-Ciaide Acces auto si space ocazional pietonald); 16
comunicare pietonal, parcaje  locuri de parcare (1 loc dizabilitati);

carosabil 5 m liber pentru ISU

Min. 20% teren (realizat 28,24% =

i 0
Spatii verzi 322,5 mppe sol natural si 7.67%

SP — Spatii . . (87.6mp) parcari dale inierbate total
’ amenajate, arbori de 0 o ;
plantate i 35.91% (410.1mp); min. 4 arbori
aliniament . . .
plantati; amplasare in retrageri,
aliniamente si intre parcaje
< Racord conform avizelor; deviere
TE - Retele de apa, . o C
. L canalizare menajera pe cheltuiala
Echipare canalizare, gaze, ) . o L .
res . investitorului; interdictie constructii
edilitara electrice, telecom : ’

definitive peste retele
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Functiuni interzise

Activitati economice
poluante sau
generatoare de
disconfort in
cladirile de locuit

Sali de jocuri,

cluburi, baruri cu
program nocturn,
activitati poluante

Ocuparea
circulatiilor cu
constructii provizorii
sau depozitari

Reducerea suprafetei
verzi sub limita
reglementata;
folosirea ca
platforme betonate

Constructii care
impiedica accesul la
retele sau compromit
functionarea lor

Intocmit,
Arh. Radu Popescu



